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t r h yCensekméo vri e psktlii k a

Role zkugenlch konzultantT,
trh a jeho vivoj, naj2t nejv
sneot SelTm Segen2m, tak opht

o

Vazeni prifatel é, mil iSchopnostepyioivngégsmenty nast 0l
st ejjaké nachazet oboustr a
vyhodnd F e § e s ,znovu stava
meritem n a Spface. Prace realitnich

o

konzultantd

zf ej seémnou budete souhlasit,
k d yréak 2009 s t r u éharakterizuji

jako zat éZzkakau.s§Xkuou s k
kterou musel ¢ h tnée ¢ hpobdstoupit

kazdzy nds. Nék dwa ni byl Necham na véas, jak zhodnotite
pfi pr aigeg nfiny mé n &a v § a k uplynuly rok, shledate-li jej zajimavym
dopady h o s p o d arécesk épocitil a mo Z niapozitivnim, ¢ ise na n é j
kazdyTim nej ddl ezico éjhudeta, snazid nejrychleji
bychom si v § ax roku 2009 mé& | i zapomenout. Ji s tmé& ale date
odnést, jsou doposud  ukryté zapravdu, Ze tim nej | e pdi m
pf il ea\yavy laryin jsme se za mdzenmgni udéljath,l e ddét
novycht r z rpédminekn a u € iel i t budoucna. A st e jjakcdv | ofs k é

o . , roce,ivl et o $uud schopnost€ i ni
Realitni trh byl h o s p o d aiecedi o u rychla a  spravna rozhodnuti

poznamenan osn_ad nejvice ze v § ec h podl oZlwaltdimi a ové&reny
s e k t ekondmiky. Shrnout uplynuly

© e : . informacemi k | i ¢ dsenasi jist, Z e
rok do n e,_k 0 ,Ijedriqd_nchych v eQ p r & takbvé informace naleznete na
poklesu najemni aktivity, zastaveni

strankach n a ggravy o trhu.
nové vystavby a propadui nvest i énlnc% Aravy

transakci by v § a kbylo velmi Na z & v mirdovolte, abych u p ¥ i mn
kratkozraké. Charakter trhu se t ot i pod &k s¥wmd pr aZ s ktgmau
zména £ ménhbytse méli nas Zas | siuozliza nelehkych ¢ a smi
pfi sktnlBgmPF e h¥ ise @hjse c i mljym znovu dokédzal, Zes k ut e ¢
po n & k o letedh aajednou obréatil ve profesionalové d o k & Z iobjevit
prospg@gahema (podle v3ehozaimavé pf i | e kv dobash kdy
tomu s t e jbudé i v nadchazejicim ostatnipf eSS lmamiu §.f &

roce. Jedfednou d &k wjtié § bemna

Role zku$enkarmz ul tka retf tispolupraciv roce 2010!
d o k &ahdlyzovat trh a jeho wvyvoj,

nejit nej v h o diteddtiuia pr i j A5G4/ QH}‘P
sneot fled §aemak mp &iskava

na vaze. Karel Stransky

MANAGING PARTNER
C E S KREPUBLIKA

2010



PROSTORY

PRAHA: CELKOVA DOSTUPNOST A
NAJEMNI AKTIVITA
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* Colliers/PRF

t r h yCensekréo vri é psktlii k a

prostor pokleslao 50%. L i s

KANCELAF'Q V Toce 2009 se m2ra neobsazenosti

abil a.

t 8 popt 8vka osl

t v o 85% celkové ndjemni aktivity.

NABIDKA

NEOBSAZENOST

* Po roce 2008, kdy na k anc el &feZkm@ n épodminky na trhu spolu s

velkympo ctemoj dkkdncenychyyqano 162 000 m2
prostor, bylo v roce 2009 d o k o n ¢ e masklonku 2008 a z a ¢ &2069wedly

trh p ¥ i brgkbrdnich 322 000 m2

pouhych 162 000 m2. Ke konci roku
2009 Praha disponovala celkem

k n & r GOcelkoué neobsazenosti. Mira
neobsazenosti se na konci roku

2,7 milionym2k an c el &prostdr.y c e vy Sa Zna 11,8% v porovnani s

e Mnoho pr oj elkerél mé | pyt
d o k o n & ketech 2010 a 2011, bylo

necelymi 9% koncem roku 2008.

*Nej markantm&i &4 tbyl

pozastaveno do doby, ne @ ev e |l o pmminamenan v Praze 8, kde mira

zajisti
konci roku 2009 jsme evidovali kolem
70000 m2 prostorvevy st avbé

POPTAVKA

¢ Vlivem zaporného HDP d o $\ roce
2009 k 6% poklesu najemni aktivity v
porovnani s rokem 2008. Celkem se
pronajalo 245 000 m2 prostor.

« Vice n e Polovinu najemni aktivity
v § atkv o freindggciace a relokace.
Ci spoptavka, ktera dosahla jen asi
115 000 m2,
oslabila.

cTéméiB0% spol e nkbeet i
pt ej e cddeahiyodminky, pat i
do sektoru IT a telekomunikaci,
profesionalnich s | u Z @ b vyroby.
Ne j v érengdociaci roku zajistila

s p ol e &aodefsne v Centru Vinice

v Praze 10.

e Nej v &ransakci roku 2009 byl
pf edpr onzag wirmaopgrativou
v projektu Main Point Karlin .

dostatek pf e d pr o nKéj mideobsazenosti

tak ve skutecne

vzrostla z
47%nal et o 485%c h

Il onskych

*« K r 0 sreabsazenosti d o $il pof e s
pokles objemu nové@okoncenych
prostor (162 000 m2 postavenych

b & h ecelého roku 2009 v porovnani

s 207 000 m2 dokon¢c¢eweymi

2. pololeti 2008).

| —

zvi

gi |l
Rene

V roce 2009 bylo natrh

prostor,

mezirol n?2

0 50%.

cog
proc

Renegociace, podnajmy

a rel
celkové najemni
aktivity.
L i spoftavka
poklesla.

ok acbh% t v

NEJVhZNAMNNJGEé TRANSAKCE V ROCE 2

- i i K/ TYP
NAJEMC.E KANCELARSKA B %ﬁy\l ER VELIKOST TRANSAKCE
osti
Kooperati va |pMaijpoBttKarinn a PSJ Invest 25700m2 |PFfedpr on:
Vodafone Centrum Vinice Immoeast 19691 m2 | Renegociace
'ﬁe\alett Packard BB Centrum C Immoeast 7 800 m2 Renegociace
J
ICz Kaveéi Hory Of|fEurcpelisPar k 7194 m2 Relokace
Accenture Office Park Nové Butovice | CSIA 6 650 m2 Renegociace
RWE | nterni |sProsek PointC J&T 5870 m2 Relokace
Citibank Explora Jupiter Quinlan Private 5740 m2 Relokace
Golub
Microsoft BB Centrum Alpha Invesco 5300 m2 Renegociace
Czech Airlines Airport Business Centre Immoeast 5229 m2 Pronajem
2 0 1 O RWE Transgas Net Kavéi Hory Of|fEuropelis Par k 5097 m2 Pronajem
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KANCELAI‘:'Q 2010: Sl absg |.iNSt&mnéptakukaita zalogens§ p
pSej edn 8v 8§melbkadcmb podnajmech. Rostouci
PROSTORY neobsazenost. Trh hledajici rovnovahu.
NAJEMNE * | v roce 2010 by podnamy mél y
POLET TRANSAKCE&¢ V ROCE 20009 < RN zaujmout vyznamnou roli. N&jemci
« Bé h eraku 2009 mé s i daemné ; S o 4
(PODLE VELIKOSTI) zanej | erpsioly mi r makleslo. budou déle optimalizovat pronajaté Na ‘ pSel omu 2C
Veentrumé s teas n | ha€20-21  Prostory a — pokud jim to smiouva mTge neobsaze
10000 m2 4+ zam2avevnéj $é mnae 12 - goyolln— v;a:etéellchdnevlz/lu’zvéelvanoalos§hnou%aag
14 za m2. Ndjemnévev ni t iné ¢ me ¢ asha th recpox: a®ame, vvvol at tak c
5000 - 9 999 m2 seudr ¥neeki®15-17,5za m2. najemni aktivitavn e j | e Ipk&litachh y
Prahy (centrum mést aAndél , najemného.
1000 - 4999 m2 « Majitelé prostor poskytovali r G z n éPankrac) bude z a | o Zzejméma na
500 - 999 m2 slevy a pobidky, aby si udr Z e Ipadnajmech.
stavajici njjemce a zaujali nové. P ¥ i Relok . . hledaiici Vioroce 2010 f
200-499m2 podpisu najemni smlouvy na 5 let ° ’eho age ) pro ”najergcg c edajlml .. dokon|eno m®r
<199 m2 | mohli najemci ziskat 3 - 5 mé& s i ¢ o/ Y 1 O @ hneyeminil podminky dat s 34 000 m2 novych
' ' najemnich prazdnin a p¥ i s p 8av e Kno z rjpjaktoptlm?llzova:[ prqsvtory a .
o 20 4 60 8 10 120 vybavenivh o d n®30&50nam2. s ni naklady. OC ek av anee, i gresLob, oy
takové p ¥ i | e hdjemad s h irzdv é propad o 80%. Pouze
m2009 =2008 PFEDPOVN I pronajatou plochu. nNkol ik proje
« Pro nasledujicich 12 — 18 més i c ( |l et os mnhDl o z &

PLANOVANE PROJEKTY

NAZEV

DEVELOPER LOKALITA VELIKOST

PROJEKTU

e Vroce 2000 by mé Ibgtd ok on €

necelych 34 000 m2 novychk anc e | ard ]

Vét SphedstHRladelfiee dal §i

faze projektu BB Centrum v Praze 4.

Véaclavské
P .| VN 17 Praha 1 1810 m2 2010 + . . L. . . P - .
namést i e " * OC e k a v aalmgeni vystavby jen 10%. Bude z a | ena éom, jak rychle
Paf i 26 k|FIMGroup Praha 1 1700 m2 2010 nékol pkaj ek tnla p fzcela ekonomika p F e k &nzia a také na
Hav | i 8k|FIMGroup Praha 1 1962 m2 2010 pfedpr on Mpim tPéilt oKarlin didvéimanazea Wl ast ni ki
B.B Ceqtrum Passerinvest Praha 4 28 160 m2 2010 nebo dvou budov v projektu CITY na samotn)’/ trh.
Filadelfie Praze 4
MainPoint | 5oy yest Praha 8 | 22000m2| 2011/2012 o 3 *V nejle pllc§<'a litach Prahy s
Karlin  Platnosti najemnich smiuv z let 2005 nedostatkem kvalitnich prostor by se
Harfa Office || ighthouse Praha9 | 24000m2| 20112012 @ 2006 budou k o n @ ir 8 v &tech neobsazenost mé | wratit na svou
Park o v . oL - . o . Y . . < <
" 2010a2011.Vét Sridnjaemé &) m@ i rozemowePddle nasSeho
Pal dac K o ., L, £ £ x
2. faze Cecopra Praha5 | 6000 m2 2012 z 0 st ave estejnych prostorach a odhadu se a k t u avblmééprostory
okusisejenp ¥ i z p &w enildu rychle zaplni.
City Deco ﬁPF‘ECM Praha 4 10 000 m2 2011/2012 p « ] p, , ,p \ty y P
olding s o u ¢ as pogminkdm na trhu. | . . . . . S
—— dal t ek avamed e Zakladni najemné za nej |l eps
City Element | [~ Prana4 | 7000m2| 2011/2012 ~ Nadale proto o ¢ e K a v 4 mmidou prostory o0& ek 4 v heme z mé ny
g renegociace t vofzintacndéast '
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celkové najemni aktivity.

tr hyCesekréo viig ppsktlii ka 2010

ena

k & v raanre (nsobsazenosti. V
h o rpSfiinp abgt Eémohla na
pf el @@ a 2011 dosahnout a z
14% a poté z a ¢ Klesat na hranici

o.C e

zatimco efektivni najemné bude klesat
i v nasledujicich6-12mési ci ch




L ———

o . ' . £ .
PRUMYSLO Cel kov8 n8) emn? @B8tWOI0OWI tm2 ,pS®Y8hl a
pSedst av u p6socellmvepeptavky zaznamenané v
PROSTORY REEEL
] ) POPTAVKA NABIDKA / NEOBSAZENOST

LESKC REPUBLI KA: CELKOVC DOSTUP . s .
v - RVERS gﬂ-ajaf%m aktivity v roce 2009 *V roce 2009 bylo na trh dodano L )
NAJEMNIAKTIVITA pochazela od malo- a velko- celkem 440 000 m2 pr émys | ovy ch 0Zcelkovenaemni
800 000 25% obchodnich firem (30%) a logistickych prostor. Ne j v éal’s (51 100 m2) aktivity roku
700 000 oper &27%1z éelkové poptavky). l;;ostezvila spo I,e C\/hGB ¥ Hornich obnoven® a p¢
600 000 2% . T 6 mé 6% najemnich transakci ccernictc najemni smlouvy.
500 000 bylo u z a v Fve &.qololeti, narozdil * P epokles nové vystavby ned oS | o

15%  od roku 2008, kdy se v & t Snidjenmi k vyraznému s n i Zabjaniu volnych
400 000 aktivity odehrdlav prvnich6 mé s i c i cprostor. Ne j v yndirg ineosazenosti . :

10% j tdle patné na st f eMonria v é RN G0 EL TS
800000 e 24% celkové aktivity pf edst av iy ? b .
200000 obnovené & pF e e d miems (626h), Plzni a okoli dalnice D5 (31%) na trhu pr Tm)
100000 % avazky: 7% pak pFi paa Eo st &SV Mo r a(2686). realit byla zasluhou

expanze. Zbytek poptavky byl
kombinacip ¥ ed pr capajom@j m

0 0%

Q3
2008

Q4
2008

Q1
2009

Q2
2009

Q3
2009

Q4
2009 eKIl i ¢Coolicatrhupr dmysl o
prostor hraje i nadale Praha. Na jejim
Uzemi bylo u z a v ¥ rejuiae novych

NAJEMNI AKTIVITA L. . 6o .
p r o n a jremagociaci.

= CELKEM DOSTUPNO
NEOBSAZENOST (%)

e Kategorii nad 10 000 m? t vof i
p f e v adbno®y stavajicich smiuv,
pfej edsdnc¢ as nppdmimek,
pfedpr omébp myr i pakiy,
v danych prostorach vy st fjedeha |
najemce jiného. Takové transakce

v § aalke o v | mivurneopsazenosti.

STRUKTURA NAJEMNI AKTIVITY V ROCE 2009

OBNOVY / PRE.

NAJEMNE

e Stale jsou nabizeny pobidky ve
f o r mdgmnich prazdnin (obvykle 3 -

EXPANZE
= NOVE PRONAIMY

nadstandardniho vybaveni. Efektivni

n e ajemné zakladni.
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8

6mési(Eu'])q,anﬁnd)shﬁe@cdkfp()dnéjem' Takové prostory v § a k

nagjemnéjevpr O mésuls%ni z § i

*VGP je v sou¢ ad akjédinym malo- a velkoobchodu
(developerem, ktery se chysta k ¢ i st &
kul%tivni vVyst aprostor bez
%W j e d méjeméeh v planu je
vystavba t ¥ ddlyiv Dob ¥ en(pa i ch
Us pésS mpomjmu druhé haly), a

me n 8bjektvHornichPocer ni ci ¢

spol el nhD s |

MnSéLNé ZCKLA

NAJEMNE NA UZEMI

-llyfestioe, nékoldiekvel ope

a k t i nalizélo vystavbu prostor na ERAS

miru, ne v § i chbylnh schopni dodat
Ly “ L. P - > VELIKOST 5 -
takové f e S @3 &8s 0 vtedmminu, j e Z NAJEMNE
< [ JEDNOTKY
p o Z a d potercilni ndjemce.
«Trend p odn ajsenldale vyviji. S00m2 | €5.00-€5.40
N4jemci nabizejici prostory dal S 1 m 1000m2-2000m2| €3.80-€4.20
z4&j emmaehau byt f | e x i miejzn é
samotni pronajimatelé. Ca s tjsou 2500m2-5000m2 | €3.70-€4.10
také schopni nabidnout kratkodoby 5000 m2—10 000 m2 | €3.40 - €4.00
nejsou v 7 dsyovnatelné st & mkieré >10000m2 | €3.30 - €3.60
mnabizi d ev el o poebftifozdndé& | e n Nova viistavba na
. U N3 €3.60-€4.00
jednotky, samostatné mé ¥ ierderyii). miru

2010



PRUMYSLO

PROSTORY

NEJAKTI VNnJGe

DEVELOPER
VGP Industrialni

NOVE POSTAV

DEVELOPET I

NOVE PRONAIMY

stavby 138 700 m2 67 700 m2
CTP Invest 91 200 m2 34 600 m2
ProLogis 63 900 m2 51300 m2
Panattoni 49 600 m2 26 500 m2

5 NEJVNnTGECH TiRNANSINIKRKRVITA

PROJEKT DEVELOPER NAJEMCE PLOCHA
CTPark
ModFiice CTP Invest Electro World 20800 m2
Panattoni Park . .
Prague Airport Panattoni Domo Service 17 400 m2
CTPark Brno CTP Invest ModusLink 16900 m2 [EE
ProLogis Park . .
Ostrava ProLogis Geis 14 800 m2
Pohotf el Outulny DHL 14 400 m2
PRSMYSLOVE TRANRADKCE
LOKALITA VELIKOST KUPUJICI PRODAVAJICI
EE Mel ni k| 11300m2| Zasobovanias. PST Ostrava
! Praha 10 5100 m2 TTC Credit Mediaservis

N§jemn2 aktivita v roce 2010 bude nejsp?¢
vt g2mi vIibDropmt S&Ebrenzmog? a obchod)
Ol ek8v8me tak® nranegogiach2 pol tu

KLELOVE HRCLI BUDOUCI VYHLED

*Pr @ mys| othé muoce 2009 * Najemni aktivita v roce 2010 by se
dominovaly spol eé&noeR,i meIl pohybovat na podobné udrovni
ProLogis a CTP. VGP podepsalo  jako v roce uplynulém. Vét Si na
nej vé&dbgn novych pr onéaj mevel omeplanije spekulativni

(67 700 m2) a ProLogis obnovil  Vvystavbup r ( my s |pomstof anhpro

pfej edmanty se soucasnyteniorok ( kr osnpéo | e VP, § £
najemci celkem na 50 000 m2. je prozatim prvni znamou vyjimkou).
Ztohotod & v ondeup i edp o kahidadam
vyrazné z meé nw konkurenci mezi
developery v jednotlivych regionech.

Najemni aktivita je

ol ek8vs8&na v
z8padn2ch
na

L ec

severnz2 M c

& p ol e | @Gnokson
Group vstoupila na

elostatnipf edmivel gagogsou ,
PointPark Properties, Orco/Heitman,
Valad, Goodman, Segro a Amesbury

- . . » s l eskT trh pr]
se soustraedip | rs&@wjicich ¢« Novou poptavku dale o ek av ame
prostor a pfejedndamiasnyodhmao a vel koobchadni k@ 05t or se dn
smiuv. Panattoni d ok on &vel o logistickjchoper at piesbeérova meng? mi proj ¢

Fizewiyhl &3 eymohnimi a
obchodnimis pol e nost mi)

3. ¢t vrwdtaebu t ¥ dalyiv parku
Prague Airport a nyni zde nabizi
posledni jednotku.

Nupakéch a Hostouni.

*OC e k &av aearerpce 2010 budou
eVpriabéhkwnedokbadnymuzi vapokKréacvwpiagj ednav 3
zménam aredlech spol eé n ¢évajicichnaemnichz av a.zk d
Skanska ( J e n eAdfih ,(Modletice),
PDP ( He f ma MHa ¥ &harnwood
(Pl zeAlQ ,(BfeclPavea)
nékodakaTitechevel Oplkadij

« Se stale vysokou neobsazenosti se
bude dale prohlubovat rozdil v
nadjemném za stavajici prostory a
\'/ystavbu na miru, pf i ¢ enovA

Praha

na pfedpr on &e¢ré nby , jim
pomohly zajistit financovani vystavby.
« Dva me n Sobjekty v roce 2009

postavila s p o | e dmikrent Group,
jeden v Nupakach ad a lv#adstouni.

vystavba z 0 s t @m endjemce tou
d r a ¥a8aintou.

* Neobsazenost se bude vyvijet
od | i ¥ rjednotlivych regionech s
naslednym vlivem na v y &idjiemného.

AT TATATA TR

Pl zenf

Ostrava

Zbytek Ceské re

3elela
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trhiCesekéo viig psklii k a

*Spol e dVGPH aatCiTP dodaly na Ve vychodnich a severnich Ce c h ac h
trh n & k o howykh skladovych hal, a na jizMér aw&akménu
vétSiznaich v3akdyla ji zneocekav Obeen prazdnych
pfedpronajata stavajicich prostor se bude nejrychleji

s ni Zpapata Z stk m

2010




DEFINICE

—-zahrnuje pobidky/slevy a pfedstavuje ,primér“ (pobidky a slevy 0m

—j e uvadéno v najemnich smlouvadch a nezahrnuje zZadné pobidky posky

-obvykle ve formé najemnich préazdnin, finanénich prostfedkdnné madmsa alnrdaw arf

efektivniho ndjemného.

— je podil stavajicich volnych ploch na celkovém objemu stavajici zastavby (n a ppir.ost ory, které jsou ihned k dis
MdZze byt vyjadfiena jako pr ocent (za mimineolsazenosti)mebb knw2yako calkowd sbgein postavengca sebbaazdmych/prazdnych
ploch.Pr ostory, které jsou v dané chvili stale ve vystavbé nebo teprve v planu, r
—zahrnuje veSkerou aktivi-hoyvékpeoaasenynaexplhmzedelpr &ld:
pfejednané/ obnovenpodmgay, elokace. s ml ouvy,
~zahirnuj e vSechny nové pronarnemagoci ac¢ e dp i, elpkacg, madmmy exlp@a naendqvy/ prodl ouz
smluv nejsou zahrnuty).
—zahrnuje postavené neobsazené plochy a také prostory (nimbo ¢as
pfedpronajaty.

“kancel afské projekty amisténé na Uzemi Prahy

Hkianiclel Af ské projekty umist é&né sRankéae EBrahy5-PAnadh&iahy28—-K&lmahy 3, Prahy 4

“kahcel arské projekty umisténé v ostatnich | okal it acPRrahP# Rrdhy9 afrahyRG. ahy

—-vystavba prostor bez pfFedem sj edn ancéhabjekhkdji esmpooez.i cRo pddkemmrcd € iniw

06 | Colliers InternationalPF e h| ed t r h yCensekréo vrig@ sk lii ka 2010



FINLAND

KONTAKTNI >
° Helsinki
- NORWAY * °
UDAJE SilERIEN St.Petersburg
{ ] "
Stackholm E;;;lll:lrl‘A
4 Edinburgh RUSSIA
Belfast ~ Glasgow .Aalborg
L J
IRELAND DENMARK Riga® LATVIA
"o UNITED KINGDOM Ahus @ ooy @ COMENNTE
Dublin ® Leeds Veile. ® Maims
- . Manchester Odense LITHUANIA
Birmingh L.
CESKA e Norwich —
Cirencester L] ® BELARU S
R E P U B LI KA Pl h Bristol @ * .Uébrilijogr?don West End o Acsterd ramee [ ]
. = 2 ymout| Readi ® Amsterdam _
Gal erie My3ak o FReadmg’ M oncCiy NETHERLANDS _ Warsaw Minsk
P X Southampton Berlin @ ®
Vodi ¢kova 710/ 31 V™ A POLAND
110 00, Praha Lo Diisseldorf ot
(1 VY
Tel.: +420 226 537 618 , Betelum  GERMANY _gfiy )
i Rennes . ® Frankfurt e ® Krakow
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This report has been prepared by Colliers International for advertising and general information only. Colliers International
makes no guarantees, representations or warranties of any kind, express or implied, regarding the information including, but
not limited to, warranties

of content, accuracy and reliability. Any interested party should undertake their own inquiries as to the accuracy of the

information. Colliers International excludes unequivocally all inferred or implied terms, conditions and warranties arising out of
this document and excludes all liability for loss and damages arising there from.
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